Praambel

Es gilt die BauNVO 2017 P~

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hude diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 85 “ Sondergebiet Einzelhandel an der Langenberger Stralle®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hude,den ......cccccoooveiiinnin.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ...................l ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5-VORIS 21160 01 -).

Dipl.-Ing. H. Wegner
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Oldenburg, den ...........cooooeene

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........ccceevvvevnnnnnes

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am .............cc.eevveeee. die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 85 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam ........ccceevvvvvvieenens ortstiblich bekannt gemacht.
Hude,den ......cccccoooveiiinnnin.

Burgermeister
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 23-333-001 Plangrundlage.DXF 06.10.2023

=)
<

N
N

oo

N
Q&@
.
3R
R
3B
ml\‘

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flr Geoinformation

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzungam ............................ dem Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der Begriindung zugestimmt und seine Verof-
fentlichung im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .................c..c...... ortsiblich be-
kannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekannt-
machung im Zeitraumvom ............................ o= ———— im Internet veréffentlicht und durch
leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt wor-
den.

Hude,den ......cccccoeeveiieinnin.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........c.ccceeeeiennnn. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hude,den ......cccccooeveeiiianin.

Burgermeister

Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Gemeinde Hude wird hiermit ausgefertigt. Der Be-
bauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Hude im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Hude,den ......cccccooeveeiiianin.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............cceeevueee. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ist damitam .........................
in Kraft getreten.

Hude,den ......cccccoooveiiinnin.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

(1)

Im Sonstigen Sondergebiet gemak § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Lebensmitteleinzelhandel” sind folgende Nutzungen zulassig:

° Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 0,1788 m? pro Quadratmeter
Grundsticksflache im Sondergebiet (VFZ von 0,1788). Nahrungs- und Genussmittel sind auf
maximal 90 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache (VFZ von 0,1609), Drogeriewaren auf
maximal 10 % der jeweiligen Gesamtverkaufsfliche (VFZ von 0,0179) und sonstige
nahversorgungsrelevante Sortimente auf maximal 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache
(VFZ wvon 0,0089) =zulassig; zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente
(einschlieBlich Aktionswaren) sind nur als Randsortiment auf maximal 10 % der jeweiligen
Gesamtverkaufsflache (VFZ von 0,0178) zulassig;

o Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnutzung,

° Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

. Stellplatze,
o Uberdachte Einkaufswagensammelanlagen,
. Tankstellen in Form von Elektro-Lades&ulen.

(2)

Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
maximal 0,55 (0,35+0,55 = 0,9) tGiberschritten werden. Die Oberflachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen
ist nur mit einem wasserdurchlédssigen Material (z. B. Pflaster mit groRem Fugenanteil) zul&ssig.

(3)

In den gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehblze zu
erhalten. Der Schutz der Gehbélze ist sicherzustellen. Bei Abgang sind sie artgleich und spatestens in
der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den Fldcheneigentiimer zu ersetzen und dauerhaft
zu erhalten.

4)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist fur je 10 Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang
von 16/18 cm auf den Stellplatzflachen zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubb&dume
zu verwenden.

(5

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen sind
Stellplatze, Elektro-Ladesaulen sowie Uberdachte Einkaufswagensammelanlagen zul&ssig.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE HUDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Lebensmitteleinzelhandel
2. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl
VFZ0,1788 Verkaufsflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH18m +NHN Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal NHN= Normalh&hennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
_______ Baugrenze

r—'—;J/’_ Uberbaubare Flache

= nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

A\ Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Leitungen (Hauptregenwasserkanal, Trinkwasserleitung OOWV))
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern

15. Sonstige Planzeichen

|
1 St I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Leitungstragers

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bei allen genehmigungsbediirftigen und nicht genehmigungsbedirftigen Vorhaben sowie sonstigen
MaRnahmen im Plangebiet (z. B. Abbrucharbeiten, Baum- und Gehdlzfallungen) sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 Abs. 3 NBauO

GEMEINDE HUDE
(Oldb.)

(1) Geltungsbereich

Zur Entwicklung eines homogenen StralRenbildes werden gemal § 84 Abs. 3 NBauO folgende ortliche
Bauvorschriften erlassen. Der raumliche Geltungsbereich der oértlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Sondergebiet Einzelhandel an der Langenberger
Strale“ der Gemeinde Hude.

(2) Dachform

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Lebensmitteleinzelhandel® sind die Hauptgebaude mit einem leicht
geneigten, asymmetrischen Pultdach auszubilden. Die Dachneigung darf 10° nicht Uberschreiten.

Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von der ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen. Sie mussen jedoch in ihrer Dachneigung dem Bestand angepasst sein.

(3) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman
§ 80 NBauO mit einer GeldbufRe bis 50.000 Euro geahndet werden.

. i " K.
gezeichnet: M. Witting Klostermann
Projektleiter: M. Meier M. Meier

Projektbearbeiter: | M. Meier K. Kropp

Datum: 29.04.2024 | 10.06.2024

1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 85

"Sondergebiet Einzelhandel
an der Langenberger Stral3e"

mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
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