Schneider, Martina

Von: deutschebahn.com>
Gesendet: Montag, 29. Juli 2024 20:20

An: Schneider, Martina

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85; hier: Gesamtstellungnahme DB

AG gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Unser Zeichen: TOB-NI-24-185349

Ihr Zeichen: 61 22 10/85
Ihre Nachricht vom: 25.06.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Hude (Oldb)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
hier: Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station&Service AG)
bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher
Belange zum o. g. Verfahren.

Sudwestlich des Plangebiets verlaufen die planfestgestellten Bahnstrecken 1503 Hude — Nordenham, Bahn-km -
0,940 - -0,870 und 1500 Oldenburg - Bremen, Bahn-km 17,560 — 17,640. Wir bitten daher die folgenden Auflagen /
Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Immobilienrelevante Belange
Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Geldnde nicht Giberplant wird.

Es sind die Abstandsflichen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten.

Infrastrukturelle Belange

Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf den planfestgestellten und gewidmeten
Bahnstrecken 1503 Hude — Nordenham und 1500 Oldenburg — Bremen nicht gefahrdet oder gestort werden. Die
Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen,
Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

EU Privatweg Fa. Amazonenwerke

Die geplante Offnung und Nutzung des Tunnels unter der Bahnlinie (EU 1500/17,562/1616) als 6ffentlich nutzbarer
FuBganger- und Radfahrertunnel ist zwingend mit der DB InfraGO AG abzustimmen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im
Bebauungsplan festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

(Neu-) Bepflanzung




Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewiahlt werden,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstidnde sind durch geeignete
MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist
entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschliefen.

Entwadsserung

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwiésser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden. Einer
Versickerung in Gleisndahe kann nicht zugestimmt werden.

Die spdteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns die Abwdgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

A D

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Hammerbrookstr. 44, 20097 Ha mburi

MS Teams: Chat | Call

Von: Schneider, Martina <Schneider@hude.de>

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2024 11:50

An: Schneider, Martina <Schneider@hude.de>

Cc: Unglaube, Celine <Unglaube@hude.de>

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85; hier: frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sie erhalten nicht oft eine E-Mail von schneider@hude.de. Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hude (Oldb) beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 durchzufithren. Der Vorentwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit Begriindung und Umweltbericht sowie das Lirmschutzgutachten
und die gutachterliche Stellungnahme zum Einzelhandel sind ab morgen (26.06.2024) unter folgendem Link auf der
Internetseite der Gemeinde Hude (Oldb) abrufbar:

https://www.hude.de/bauen-wirtschaft/gemeindeentwicklung-bauen/bauleitplanung/

Ich bitte Sie zu der beabsichtigten Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 29.07.2024 Stellung zu nehmen
(Geschiftszeichen: 61 22 10/85) und sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dulern. Bitte geben Sie auch Aufschluss tiber von lhnen beabsichtigte oder
bereits begonnene Planungen und sonstige MalRnahmen, die fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein konnen. Ihre Stellungnahme kdnnen Sie mir gerne auch per E-Mail an schneider@hude.de
zukommen lassen.




Sollten Sie bis zu dem oben genannten Termin keine Stellungnahme abgeben, gehe ich davon aus, dass die von
Ihnen vertretenen 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Martina Schneider

Gemeinde Hude (Oldb)
Fachbereich Gemeindeentwicklung
Parkstralle 53

27798 Hude

Tel. 0 44 08/92 13-60

E-Mail: schneider@hude.de
Internet: www.hude.de

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht
gestattet.

W
PR

93.-26. Aug, 2024
Oldenb., Wiisting

Pflichtangaben anzeigen

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier:
https://www.deutschebahn.com/de/konzern/datenschutz




Schneider, Martina

Von: G- -omde

Gesendet: Freitag, 19. Juli 2024 11:28
An: Schneider, Martina
Betreff: Hude, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85; gem. § 4 Abs. 1 BauGB;

Dazu Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Schneider,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten,

Mit freundlichen Griifien

SCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

49084 Osnabriick

Connecting
"H® yourworld.

VMAGENTA FSUCENTA

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe ermoglichen.

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https:/iwww.telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhaltigkeitslabel




Schneider, Martina

[ .
Von: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Gesendet: Mittwoch, 3. Juli 2024 15:13

An: Schneider, Martina

Betreff: AW: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85; Stellungnahme EWE NETZ

GmbH 2024-5862 ID[|#1695324880#74755584#79601ae#|]

Guten Tag,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschadigt, Uberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fiur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.
Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mochten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fiir einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf
konnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden.
Wir bitten Sie, dass bei Ihren Planungen ebenfalls zu bericksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen
Informationen Uber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand @ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir bitte
unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie
sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die
konkrete Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

1



Unsere Kontaktdaten haben sich gedndert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fiir "Trager 6ffentlicher Belange" ausschlieBlich unter folgender
eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift wie folgt:
EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger Stra3e 302

26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartne (i nter der folgenden Rufnummer:

Freundliche GriiRe
/1 1r AL
thr EWE NETZ-Team

EWE NETZ GmbH

Cloppenburger StrafRe 302
26133 Oldenburg

E-Mail: ToeB-Verfahren@ewe-netz.de
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschéftsfliihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jérn Machheit

---- Urspriingliche Nachricht ----

Von: "Schneider, Martina" <Schneider@hude.de>

Empfangen: 25.06.2024, 11:52

An: "Schneider, Martina" <Schneider@hude.de>

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85; hier: friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

> Sehr geehrte Damen und Herren,

>

>

>

> die Gemeinde Hude (Oldb) beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 durchzufiihren. Der
Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 mit Begriindung und Umweltbericht sowie das
Larmschutzgutachten und die gutachterliche Stellungnahme zum Einzelhandel sind ab morgen (26.06.2024)
unter folgendem Link auf der Internetseite der Gemeinde Hude (Oldb) abrufbar:

>

>

>



> https://www.hude.de/bauen-wirtschaft/gemeindeentwicklung-bauen/bauleitplanung/

>

>

>

> Ich bitte Sie zu der beabsichtigten Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 29.07.2024 Stellung zu nehmen
(Geschéftszeichen: 61 22 10/85) und sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duBern. Bitte geben Sie auch Aufschluss liber
von lhnen beabsichtigte oder bereits begonnene Planungen und sonstige MaRnahmen, die fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kdnnen. lhre Stellungnahme kdnnen
Sie mir gerne auch per E-Mail an schneider@hude.de zukommen lassen.

>

>

>

> Sollten Sie bis zu dem oben genannten Termin keine Stellungnahme abgeben, gehe ich davon aus, dass die
von lhnen vertretenen 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.

>

-3

>

> Mit freundlichen GriRen

>

>

>

> Martina Schneider

>

>

>

> Gemeinde Hude (Oldb)

>

> Fachbereich Gemeindeentwicklung

>

> ParkstraBe 53

>

> 27798 Hude

>

> Tel. 044 08/92 13-60

>

> E-Mail: schneider@hude.de

>

> Internet: www.hude.de

>

>

>

> Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender
und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist
nicht gestattet.

>

> Bitte priifen Sie, ob Sie der Umwelt zuliebe auf das Ausdrucken dieser E-Mail verzichten kénnen. Vielen
Dank.
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D) = ;.wfﬁz
i » Tgﬂf:ﬁ Landesamt fiir Bergbau,

Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
25,06.2024 TOEB.2024.06.00424 - 11.07.2024

E-Mail
toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
hier: friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemalf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fas-
sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdoélaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-

Dienstgebiude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEQZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 MNord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 251202129467
30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. - ID- Nummer:
Verkehrsanbindung E-Mail DE 811288769
Stadibahnlinie 7 bis Pappeiwiese Poststelle@{beg.niedersachsen.de
Internet

http:iwww, lbeg.niedersachsen.de



me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollsténdigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriuRRen
iA.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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Landkreis Oldenburg —

V 4 l \ . Der Landrat @

Landkreis Oldenburg « Postfach 14 64 + 27781 Wildeshausen Amt fiir regionale Entwicklung und
Naturschutz
G

Gemeinde Hude - Zimmer: O A

i GRAAI Telefon:
Bojears Gemeinde Hude (Oldb) Jestin: (9423105
. E-Mail: oldenburg-kreis.de
27798 Hude Eing 16, Aug. 2024

Wir machen es méglich!
Q ' Sprechzeiten ohne Wartezeiten

BMIKM| 1| 2| 3 |\

Bitte vereinbaren Sie einen Termin!

Datum und Zeichen lhres Schreibens: unser Aktenzeichen: Straflenschliissel: Wildeshausen,
2224-24 40-1717-2A/24 15.08.2024

Grundstiick: Hude, Langenberger Str. 2A (Gemarkung: Hude, Flur: 18, Flurstiick(e): 85/16)
hier: 1. Anderung des B-Planes Nr. 85 "Sondergebiet Einzelhandel an der Langenberger Stralte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Tréger 6ffentlicher Belange an der Aufstellung zu o. g.
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Nach fachlicher Prifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie zu den vorliegenden Planungen
folgende Anregungen und Hinweise:

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung von Altglas erfolgt im Landkreis Oldenburg durch Depotcontainer auf &ffentlichen
und privaten Stellflachen. Die Reinigung erfolgt regelmaRig durch einen Beauftragten der
Kreisverwaltung. Bei Bedarf wird ein Standort mehrmals wéchentlich angefahren. Der vom
Einkaufsmarkt nachstgelegene Standort befindet sich in der Nahe der Parkplatzes ,Alter Torfplatz” in
der Néhe der Bahngleise in einer Entfernung von ca. 1200m. Auf der Nordseite der Bahnlinie
Oldenburg-Bremen ist ein weiterer Glascontainer-Standort winschenswert. Es geht bei der
Anderung um eine Erweiterung des Angebots. Der Lebensmittelmarkt bietet Einwegverpackungen
aus Glas an. Kunden koénnten beim Einkauf ihr Altglas an gleicher Stelle entsorgen. Zuséatzlicher
innerdrtlicher Verkehr fur die Altglasentsorgung wirde entfallen. Der Zusammenhang zwischen
Verkauf von Lebensmitteln in Glasverpackungen und Entsorgung dieser Verpackungen kann also
direkt gesehen werden. Insofern ist auch die Forderung nachvoliziehbar, nicht nur das Angebot bei
der Versorgung, sondern auch bei der Entsorgung zu starken. Als Standort fur die Container sollte
ein moglichst groRer Abstand zur Wohnbebauung gewahlt werden.

Brandschutz

Fur die Brandbekdmpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist
gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) bei GE Uber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich. Hierfur kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand
max. 120 m), natlrliche oder klinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behdlter in
Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

Dienstgebdude Sprechzeiten Internet Kreditinstitute BIC IBAN
27793 Wildeshausen ~ Mo-Fr 8-12  www.oldenburg-  Landessparkasse zu Oldenburg  SLZODE22XXX DE73 2805 0100 0029 4330 00
Delmenhorster Str. 6 nach Vereinbarung 7-19 kreis.de NORD/LB Oldenburg MOLADEZHXXX DE53 2505 0000 3001 6040 00
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Landkreis Oldenburg
/I \\ Der Landrat

Seite: 2
Aktenzeichen: 2224-24-15
Datum: 15.08.2024

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrage

Dienstgebdude Sprechzeiten
27793 Wildeshausen ~ Mo-Fr 8-12
Delmenhorster Str. 6 nach Vereinbarung 7-19

Tal Nnit21 0E N

Internet
www.oldenburg-
kreis.de

Kreditinstitute
Landessparkasse zu Oldenburg
NORD/LB Oldenburg

Brcthank Hannauar

BIC
SLZODE22XXX

NOLADE2HXXX
PRNVNEFF

IBAN
DE73 2805 0100 0029 4330 00

DE53 2505 0000 3001 6040 00
NERO 2&N1 NNIN NNTA NAT NR



Landkreis Oldenburg
15.09.2024

Te. QD
[

Bauleitplanung Gemeinde Hude, hier:
Anderung des B-Planes Hude, SO EZH, ALDI

Raumordnerische Stellungnahme - Ergdnzung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 85 dient der Erweiterung des ALDI-Marktes in Hude. Der
bestehende Aldi-Lebensmitteldiscounter in Hude (Langenberger Str. 2) mochte seine Verkaufsflache
von derzeit 887 m? auf 1.042 m? erweitern. Die Erweiterung soll dazu dienen, der GroRRe des Ortes
angemessen die wohnortnahe Versorgung mit periodischem Bedarf bedarfsgerecht zu sichern und zu
entwickeln.

Auch wenn das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) definiert, dass solche Betriebe der
wohnortbezogenen Nahversorgung dienen, die nachweislich Uberwiegend einen fulildufigen
Einzugsbereich aufweisen (Einzugsbereich von ca. 10 Minuten Gehzeit bzw. 1.000 m Luftlinie), so
kann doch aufgrund fehlender weiterer Nahversorger und / oder einem landlich geprégten Raum der
Nahbereich ggfs. abweichend zu beurteilen sein. In Betracht kann hier eine Entfernung von bis zu
2.500 m kommen (vgl. Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des
Lebensmitteleinzelhandels (Gesetzgebungsstand: September 2017) beschlossen durch die
Fachkommission Stadtebau am 28. September 2017).

Aufgrund der weitldufigen Siedlungsstruktur der Gemeinde und dem raumordnerischen Anliegen, die
wohnortnahe Versorgung mit periodischem Bedarf unter Beriicksichtigung der besonderen
Anforderungen von jungen Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen
sowie der sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevélkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht zu sichern und zu entwickeln, wurde begriindet der Nahbereich des
Vorhabens auf 1,5 km Entfernung festgelegt. Dies wird ausdriicklich aus Sicht der Regionalplanung
begrift.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag
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OOWV - Georgstralled - 26919 Brake

Gemeinde Hude
Frau Schneider
ParkstraRRe 53
27798 Hude

24, Juli 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Hude;

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Sondergebiet Einzelhandel an der Langenberger
StraBe”

lhre E-Mail vom 25.06.2024

Sehr geehrte Frau Schneider,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten iiberbaut werden. Aulerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefdhrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:

e Versorgungssicherheit
e Entsorgungssicherheit
e Indirekteinleitung

Diese miissen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Versorgungssicherheit
Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001, 50001
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 und ISO/IEC 27001
Geschaftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DE9S7 2805 0100 0060 4077 72 ust.-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de
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konnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fiir die Gemeinde
Hude durchgefiihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird auch
in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere
Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet. Der
Versorgungsdruck erfiillt die Mindestanforderungen gemaR Regelwerk DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2)
weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil
der offentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV (ibertragen wurde.
Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung tiber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV nicht.

Entsorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Abwasserentsorgungsnetz
angeschlossen werden. Bitte beachten Sie, dass die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstiicksanschliisse nur auf der Grundlage der ab dem 01.01.2023 giiltigen
Schmutzwasserbeseitigungssatzung durchgefiihrt werden kénnen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und rechts parallel zur Leitung)
weder iberbaut, iberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso
dirfen Bepflanzungen oder Anschiittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmaBnahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie auBerdem die zurzeit glltigen einschlagigen Vorschriften wie DIN-Normen,
DWA-Regelwerke, etc.

Gastronomie und Fleischtheke:

Sowohl fiir den Gastronomiebereich (z.B. Backshop mit Ausschank von warmen Speisen) als auch
fur die Fleischtheke, sofern vorgesehen, ist jeweils eine Abscheideranlage fiir Fette gemaR DIN
EN 1825 in Verbindung mit DIN 4040, bestehend aus Schlammfang und Fettabscheider, mit
nachgeschaltetem Probenahmessschacht erforderlich.

Die o.g. Abscheideranlage fiir Fette mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht gilt nur fiir den
jeweiligen Abwasserstrang ,,Abwasser aus dem Kiichen-/Verarbeitungsbereich” und nicht fiir
sonstiges Sozialabwasser, wie z.B. Toilettenabwasser, das direkt dem Ubergabeschacht zugefiihrt
werden muss.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001, 50001
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 und ISO/IEC 27001
Geschiftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt.-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de
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In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz eines mobilen
Kleinfettabscheiders nicht geeignet ist.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfiihrung zu Verzogerungen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in den anliegenden Plénen ist unmaRstablich.
Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleite (i on unserer Betriebsstelle

in Hude, Tel: vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anlage
1 Lageplan TW MaRstab 1:1.000
1 Lageplan AW MaRstab 1:1.000

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. zertifiziert nach DIN EN 150 9001, 50001
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 und ISO/IEC 27001
Geschiftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DE97 2805 0100 0060 4077 72 Ust-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kurnrnunalen Unternehmen

winw. diekomr nehmen.de
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— Oldenburgische
Industrie- und Handelskammer

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer | 26015 Oldenburg Ihre Zeichen/Machrcht vom
25.06.2024
Ihrflhre Ansprechpartnerfin

Gemeinde Hude (Oldb)

Fachbereich Gemeindeentwicklung E-Mail
Parkstrate 53 @ o 'nburg.ink.de
27798 Hude

Tel.
0441 22204

Fax

0441 222D

10. Juli 2024

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
hier: friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Hude méchte mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 die Erweite-
rung des Gebdudes eines bestehenden Lebensmitteldiscounters des Anbieters ,Aldi Nord*
planungsrechtlich erméglichen. Der Lebensmitteldiscounter méchte seine Verkaufsflache von
heute ca. 890 m? um 150 m? auf dann 1.040 m? erweitern.

Im Rahmen einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange ist es Aufgabe der IHK, das
wirtschaftliche Gesamtinteresse zu priifen und abzuwagen und dabei geltendes Recht zu be-
riicksichtigen.

Dies vorweggeschickt auBern wir uns zu dem Planvorhaben wie folgt:

Rechtliche Bewertungsgrundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP), bei dem die diesbeziglichen Ziele der
Raumordnung zu berlcksichtigen sind (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Kongruenz-
gebot, Beeintrachtigungsgebot).

Die Gemeinde Hude orientiert sich bei Einzelhandelsentwicklung an der vom Gemeinderat
beschlossenen ,Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde
Hude (Oldb) und Starkungskonzept fur die Zentren Hude und Wiisting* die vom Biiro Dr. Do-
nato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH im Jahr 2023 erstellt und vom Rat der
Gemeinde beschlossen wurde (EEK). Das Vorhaben befindet sich 700 m auRerhalb des im

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 1/4
Postanschrift: Postfach 5433 | 26044 Oldenburg | Biiroanschrifl: MoslestraBe 6 | 26122 Dldenburg
Telefon: 0441 2220-0 | Fax: 0441 2220-111 | E-Mail; info@oldenburg.ihk.de | Internet: www.ihk.defoldenburg



EEK definierten zentralen Versorgungsbereichs Hude (ZVB). AuRerhalb des ZVB sollte laut,
EEK grundsatzlich kein zentrenrelevanter Einzelhandel zugelassen werden. Das Konzept er-
laubt jedoch die Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsstandorten au3erhalb des
Z\V/B, an integrierten Standorten, wenn diese angemessen dimensioniert sind und der Nahver-
sorgung dienen (vgl. EEK, S. 83 f.).

Den Planunterlagen liegt zudem die ,Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweite-
rung des Aldi-Marktes in der Gemeinde Hude (Oldb)*, mit Datum vom 16. Mai 2023 bei, die
ebenfalls vom Biro Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH erstellt wurde
(Stellungnahme). Die Gemeinde Hude hatte uns im Frihjahr 2023 bereits einen Entwurf der
Stellungnahme zur Verfugung gestellt. Unsere damaligen Empfehlungen dazu sind in die vor-
liegende Version eingeflossen.

Im Rahmen der Stellungnahme prift der Gutachter die Vereinbarkeit des Planvorhabens mit
dem LROP und dem EEK. Er kommt zu dem Schluss, dass es sowohl mit dem EEK und - da
es ein Vorhaben zur wohnortbezogenen Nahversorgung darstellt - mit dem LROP vereinbar

ist.

Erganzend zu unseren Hinweisen aus dem April 2023 weisen wir auf Folgendes hin:

Zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem LROP:

Grundsatzlich sieht das Integrationsgebot des LROP vor, dass EinzelhandelsgroRprojekt le-
diglich innerhalb stadtebaulich integrierter Lagen im Sinne des LROP zulassig sind. Der
Standort des Planvorhabens ist keine solche Lage. Das LROP enthalt jedoch eine Ausnahme
fur Betriebe der ,wohnortbezogenen Nahversorgung"“.

Der ,wohnortbezogenen Nahversorgung” dienende Betriebe sind Betriebe, die ausschlieBlich
kleinraumig wirken und deshalb keine Raumbedeutsamkeit erlangen. lhr Sortiment besteht zu
mind. 80 % aus Lebensmittel/ Drogeriewaren und mehr als 50 % ihres Umsatzes stammt
von Kunden aus dem fuBlaufigen Einzugsbereich (vgl. Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Ent-
wicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des LROP, S. 85).

Laut LROP-Begrundung zu Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satze 2 und 3 ist der fuBllaufige Einzugsbe-
reich im Zusammenhang mit Einzelhandel durch einen Entfernungsradius von maximal 10
Minuten Gehzeit und héchstens mit einem Radius von 1.000 Metern um das Vorhaben defi-

niert (vgl. ebd., S. 82).

Aus der ,Tabelle 1: Kaufkraft im Umfeld des Aldi-Marktes, Planumsétze sowie Relation der
Planumsatze zur Kaufkraft - Kaufkraft und Umsatz in Mio. €, Relationen in Prozent” der Stel-
lungnahme des Biros Acocella geht hervor, dass der Aldi-Markt nach seiner Erweiterung le-
diglich 48 % seines Umsatzes mit Kunden innerhalb eines Umkreises von 1000 m er-
wirtschaften wird (vgl. Stellungnahme, S. 16). Somit stellt er keinen Betrieb zur ,wohnortbe-
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zogenen Nahversorgung“ dar und ware, weil das Integrationsgebot des LROP nicht eingehal-
ten wird, nicht mit dem LROP vereinbar.

In Abstimmung mit dem Landkreis Oldenburg prift der Gutachter aufgrund des landlich ge-
pragten Umfelds jedoch zusatzlich, wie sich die Versorgungsfunktion des Planvorhabens in
einem 1.500 m? Umkreis darstellt. Er kommt zu dem Schluss, dass der Lebensmitteldiscoun-
ter mehr als 50 % seines Umsatzes mit Kunden aus diesem erweiterten fulllaufigen Bereich
erzielt wird, er somit doch ein Vorhaben zur wohnortbezogenen Nahversorgung darstellt und
deshalb trotzdem mit dem LROP vereinbar sei (vgl. ebd., S. 17).

Nach den Regelungen des LROP ist es jedoch nicht vorgesehen, den Umkreis zur Feststel-
lung eines Vorhabens zur "wohnortbezogenen Nahversorgung" aufgrund des landlichen Um-
felds zu erweitern. Diese Vorgehensweise stellt eine erhebliche rechtliche Unsicherheit fur das

Planvorhaben dar.

Zur Vereinbarkeit des Vorhabens mit der EEK der Gemeinde Hude

Bereits in unserer Riickmeldung zum Entwurf der Stellungnahme des Buiros Dr. Acocella im
Fruhjahr 2023 haben wir darauf hingewiesen, dass es aus raumordnischer Sicht wiinschens-
wert ware, dass die Bahnunterfihrung, die sich auf dem Firmengelénde der Amazonen-Werke
befindet, der Offentlichkeit vor Eréffnung des erweiterten Aldi-Marktes zugénglich gemacht
wird.

Diese Empfehlung méchten wir an dieser Stelle derart ergénzen, dass eine Offnung der Un-
terfUhrung vor oder zeitgleich mit der Realisierung des Planvorhabens auch aus stadtebauli-
cher Sicht zu empfehlen ist. Hierdurch wiirde sich die fulaufige VVersorgungssituation fur
,Hude Sud" qualitativ deutlich verbessern, weil sich die Wegelangen zum Aldi-Markt verkiirzen

wirden.

Sollte die Unterfiihrung weiterhin der Offentlichkeit nicht zugénglich gemacht werden, sehen
wir allenfalls einen sehr geringen stadtebaulichen Mehrwert des Planvorhabens im Sinne ei-
ner Standortsicherung des bestehenden Discounters. Des Weiteren halten wir die Offnung fiir
essentiell um eine Erweiterung des fullaufigen Einzugsbereichs im Zuge des Nachweises der
wohnortbezogenen Nahversorgung begrinden zu kénnen.

Fazit:
Fur einen signifikanten stadtebaulichen Mehrwert des Planvorhabens sollte eine auf den Er-

6ffnungstermin des Planvorhabens abgestimmte Offnung der Unterfuhrung des ,Amazonen-
Werke" angestrebt werden. Wir empfehlen zu prifen, ob der gewahlte Ansatz der Erweiterung
des fullaufigen Einzugsbereichs im Zuge des Nachweises seiner ,wohnortbezogenen Nah-
versorgungs"- Funktion rechtssicher ist. Unter Umstanden ist die geplante Dimensionierung
des Discounters so anzupassen, dass die Regelungen des LROP eingehalten werden.
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Wir bitten um die Zusendung des Abwé&gungsergebnisses.

Sprechen Sie uns bei Fragen gerne an.

Freundliche Grufle

im Auftrag
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,@ A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

A in Niedersachsen Oldenburg
Behaorde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tanlzen-Plalz 8 - 26122 Oldenburg
Gemeinde Hude

Parkstr. 53 Bearbeiterfin:

27798 Hude L 7

poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0441- Oldenburg

v. 25.06.24 C 29/7)24

Bauleitplanung

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . Anderung des Flichennutzungsplanes
X | Bebauungsplan Nr. 85 — 1.A,
X | Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
X | Beteiligung Tréager ¢ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

5 !_Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
| rechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

X nicht vorzubringen. )
i Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektronischen Ausfertigung

der Planunterlagen.

X Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Seite 1 von 1
Dienstgebdude Sprechzeiten Telefon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tanizen-Platz 8 Mo-Do: 9:00-15,30 Fax 0441 799 2700 ) Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Mail postsielle@gaa-al nledersachsen.de IBAN:DE 752505000001068025273

oder nach Vereinbarung intornat www.gewerbeaufsichl.niedersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H XXX



t A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
A in Niedersachsen Oldenburg

Oldenburg, den 29.07.2024

Entwurf Bebauungsplanes Nr. 85, 1. Anderung ,,Sondergbiet Elnzelhandel an
der Langeberger Str.” in Hude

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentllcher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Scoping nach § 2 Abs. 4. BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung
(Seite 2 zum Anschreiben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg vom 29.07.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beabsichtigtes Ziel der zur Stellungnahme vorgelegten Planung ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85, 1 ,Sondergbiet Einzelhandel an der Langeberger Str." in Hude.

Nach Wiurdigung der vorliegenden Unterlagen wird zu dem o. a. Entwurf des B-Planes wird
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die dem Larmschutzgutachten zum Umbau und Erweiterung eines Aldi-Marktes,
Langenberger Str. 2, 27798 Hude, Bericht Nr. 23 09 3017 des Biro fur Larmschutz Dipl.-Ing.
A. Jacobs — Beratender Ingenieur vom 11.12.2023 zugrunde liegenden Betriebsangaben
sind einzuhalten.

Mit freundlichen Griflzen
Im Auftrag



Verkehrsverbund

¢ i

: Bremen/Niedersachsen
Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
VBN + Am Wall 165-167 - 28195 Bremen Am Wall 165-167
28195 Bremen
Nur per Mail an: Haltestelle: Bremen Schisselkorb
Gemeinde Hude (Oldb) Tel.: 0421/5960-0
Martina Schneid Fax: 0421/5960-199
artina >chneiaer E-Mail: info@vbn.de
ParkstraBe 53 Internet: www,vbn.de
27798 Hude VBN-24h-Serviceauskunft; 0421/59 60 59
Ihr Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum

G GEED G GEE 050

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
hier: Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Schneider,
wir haben keine Einwande beziiglich der oben genannten Planungen zur Erweiterung eines bestehenden Lebensmitteldis-

counters und begriiBen die Aussagen zum offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung. Es kénnte noch ergénzt

werden, dass auch der Bahnhof Hude im fuBlaufigen Einzugsbereich des Planungsgebietes liegt (bei Bahnhéfen Radius
von 1.000m).

Mit freundlichen GriiBen

—
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Schneider, Martina

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 18. Juli 2024 15:43

An: Schneider, Martina

Betreff: Stellungnahme S01383223, VF und VDG, Gemeinde Hude (Oldb), 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Sondergebiet Einzelhandel an der
Langenberger StraBe”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Gemeinde Hude (Oldb) - Martina Schneider
ParkstraRRe 53
27798 Hude

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01383223

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 18.07.2024

Gemeinde Hude (Oldb), 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Sondergebiet Einzelhandel an der Langenberger
StraRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 12.06.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
MaRnahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriilRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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1. Vorwort

An dieser Stelle mdchte ich absehen von der allgemeinen Kritik, was Erzeugerpreise,
Preiskampf, Steuervermeidungsstrategien, Lohne etc. angeht. Hier geht es um

die konkrete Anderung und Erweiterung des ALDI-Marktes im Ort, welcher fir viele
Einwohner*innen einen wichtigen Aspekt der Nahversorgung darstellt.

Doch da man einen Bebauungsplan nicht regelmdaBig anfaBt und sich
Rahmenbedingungen veréndert haben kénnen, méchte ich die fir mich
noch offenen Fragestellungen hiermit noch in die Abw&gung bringen.

So berUhren Themen wie Oberfldchenentwdsserung auch mich als Anwohner
Auf der Nordheide, um nur ein Beispiel zu nennen.

Auch halte ich es fUr geboten, verwaltungsseitige eine vorldufige eigene
Einsch&tzung zu Marktanteilen zu treffen, wenn wir hier nicht in den Preiskampf des
Lebensmitteleinzelhandels einen Brandbeschleuniger werfen wollen durch voreilige
Enfscheidungen. Im Textteil wird die Problematik des zunehmenden Wettbewerbs
im Einzelhandelssektor sogar angerissen.

scheidender Bedeutung. Fir die Ortsentwicklung ergibt sich insgesamt die Chance, auf einem
gut erschlossenen, innerortlichen Areal ein Einzelhandelsangebot zu halten, mit der Bebauung
den Bereich nachhaltig stadtebaulich aufzuwerten und fiir die Anwohner kurze Einkaufswege
anzubieten bzw. beizubehalten. Durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters kann die
bestehende Nahversorgungsliicke abgemildert werden.




2. Lur Strategie von ALDI

Die Frage ist letztlich, integriert sich ALDI mit der Erweiterung wirklich vertraglich oder
nicht2 Im Zuge dessen mag es sinnvoll sein, auf einige weiterflhrende Aspekte zu
verweisen, die in der Abwdgung sonst untergehen:
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Obst und Gemiise

Aldi erhoht den Druck

Von Manfred Stockburger, Christian Lattmann und Hans Jiirgen Schulz
Freitag, 10. Mai 2024

Gemiiseabteilung bei Aldi Nord: Der Discountprimus ldsst Wettbewerbern im Siiden kaum Spanne

bei Obst und Gemiisa.

Aldi treibt die Konkurrenz bei Obst und Gemiise vor
sich her. Mit seiner Preisstrategie hat der Discounter
Marktanteile gewonnen. Jetzt plant er weitere
Schritte.




Kehrtwende in der Marketing-Strategie

Von ,,Aldi Preis, Preis Baby“ zu ,,Aldi ist fiir euch da“: ein Wechsel der Marketing-
Strategie von rein preislichen hin zu emotionalen Aspekten wie Sicherheit, Solidaritit
— und Authentizitét. ,Wir koppeln in unserer Kommunikation also sachliche
Informationen, die zur Beruhigung unserer Kunden beitragen sollen, mit
emotionalen Botschaften®, sagt Zantis.

Preis nicht mehr auschlief3lich entscheidend

Doch 50 Jahre spéter hat sich die Gesellschaft verdndert. Dem Verbraucher
geht es ldngst nicht mehr nur um den Preis. Er verlangt inzwischen "neben
akzeptablen Preisen auch eine angenehme Einkaufsatmosphére und ein
attraktives Angebot an 6kologisch nachhaltigen Produkten”, wie der GfK-
Handelsexperte Robert Kecskes erklart. Fiir immer mehr Kunden sei die
Qualitit wichtiger als der Preis. Themen wie Nachhaltigkeit,
Plastikvermeidung und Bio spielen eine immer grafiere Rolle. Auerdem
wollen die Konsumenten die Einkiufe moglichst bequem alle auf einmal
erledigen.

Die Folge: Edeka, Rewe und Co. nahmen den Discountern mit ihrem weitaus
groflerem Sortiment im vergangenen Jahr Marktanteile ab, wie eine
Marktstudie der GfK zeigt. Wahrend Aldi in Grofibritannien und den USA
den grofien Supermirkten auch heute noch sehr erfolgreich Kunden
abspenstig macht, geht der Trend in Deutschland in die umgekehrte
Richtung. Und was die Sache noch schlimmer macht: Auch der Dauerrivale
Lidl schlug sich nach Angaben der Marktforscher noch besser als der
Erfinder des Discount-Konzepts.

Aldi reagiert mit Wohlfithlambiente und griofierer Auswahl

Aldi ist der Stimmungswandel nicht entgangen und das Unternehmen hat
darauf reagiert. "Wir interpretieren den Discount neu, setzen auf ein
ansprechenderes Ambiente und eine grifiere Auswahl. Aber wir machen
das behutsam und bleiben unseren Prinzipien treu”, betont Aldi-Siid-
Sprecher Peter Withben. Aldi hat in den vergangenen Jahren sein Filialnetz
mit Milliardenaufwand modernisiert. Der Discounter setzt inzwischen auf
grofiere Laden, schicke Regale, ausgekliigelte Beleuchtung und ein sorgfiltig
inszeniertes Wohlfithlambiente. In den Mérkten gibt es mittlerweile grofe
Frische-Abteilungen fiir Obst und Gemiise und ein {ippiges Angebot an
Backwaren. AuRerdem finden sich immer mehr Markenartikel von Persil bis
Red Bull im Angebot.
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ALDI wechselt seine Strategie hin von Billig zu Sicherheit/N&he/WohlfUhlen. Es gibt nur
zwei Grinde, das zu tun: Entweder ein signifikanter Umsatzrickgang und weniger
Konsument*innen UND/ODER Erhéhung des Marktanteils, billiger als Supermdérkte,
aber gleiches Ambiente.

Nach meinem Versténdnis sollen z.B. die oberen Regale abgebaut werden, dafir die
Regale insgesamt Idnger werden, was nach einer Strategie gerade fir Bestager
wirkt, die mit Rollator und Co. nicht ans obere Regal kommen. In der weiteren
Betrachtung muB dann jedoch geschaut werden, ob es wirklich vertréglich ist zu den
anderen Anbietern oder nicht.

Randnotiz: Alles direkt in einem Markt zu erhalten, ist ein Konzept fir die groBen LEH-
Ketten, jedoch das kleine Gewerbe geht dabei kaputt, siehe Reformhaus
Ohlenbusch; wer Frisches und Bio auch im Discounter erhéilt, geht kaum noch in
Fachgeschdfte.

NWZ RS GRRED)
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GESCHAFTSAUFGABE IN HUDE

Reformhaus schlieB3t endgiiltig die Tiiren

Ende April wird Inhaberin Maria Ohlenbusch zum letzten Mal 6ffnen.
Thre Stammkunden kénnen sie kiinftig an anderer Stelle finden. Warum
gibt sie ihren Laden auf?

Hude - Zu {ibersehen sind die rot-gelben Schilder nicht.
yRaumungsverkauf wegen Geschaftsaufgabe — alles muss raus!", steht dort
geschrieben. Mit dem Reformhaus Ohlenbusch an der Parkstrafle g gibt ein
seit 20 Jahren in Hude ansdssiger Laden auf. Am Griindonnerstag, 18. April,
sollen die Tiiren im Reformhaus zum letzten Mal gedffnet werden. ,,Ich bin
sehr traurig dariiber, das Geschaft schlieffen zu miissen. Gerne wére ich in
Hude geblieben", sagt Ladeninhaberin Maria Ohlenbusch. Am Montag
begann sie mit dem abschliefenden Raumungsverkauf.

Dabei hatte sie erst vor einem Jahr, Ende April 2018, versucht, durch einen
Umzug und eine teilweise Neuausrichtung das Ruder noch herumzureifien
— doch vergeblich. Von der Parkstrafle 3 ging es damals in ein kleineres
Geschift an die Parkstrafle 9. Statt 120 waren es nur noch 80 Quadratmeter
Verkaufsfldche. Dazu kam eine weitere Spezialisierung auf die Bereiche
Naturkosmetik und Geschenkartikel, wohingegen die Frische-Abteilung
wegfiel.




3. Wirtschaftliche Vertraglichkeit

Eine Kritik, die ich an vielen Gutachten habe, auch an dem vom BUro Acocella zur
Vertraglichkeit, 168t sich einfach erklaren: Der Output hédngt ab vom Input.

Ich méchte es bildhaft darstellen: Wenn einem das Haus abgebrannt ist, ist der
Schaden, der einem entstanden ist, nicht der aktuelle Marktwert des verbrannten
Hauses, sondern der Wert VOR dem Brand.

Ein Gutachten basierend auf der Einschétzung von Marktanteilen NACH Coronakrise
und NACH Beginn Ukrainekrieg setzt meines Erachtens zu spé&t an. Denn durch die
Krisen haben sich bei Inflation und Ubergewinnen auch die Verbraucher*innen im
Konsumverhalten ver&ndert. Zum Beispiel weg von Direktvermarktung wie
Wochenmarkt oder Fachgeschéften hin zu Discountern. Das mag im verhd&ltnismdaBig
reichen Hude nicht relevant gewesen sein. Doch da der Rat auf eine tiefergehende
Vertréglichkeitsuntersuchung verzichtet hat, méchte ich vorschlagen, daB die
Verwaltung eine einfache Kalkulation anstellt, um zu schauen, ob es Indizien gibt,
daB die Marktanteile sich schon im Vorfeld verschoben haben.

Die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters muss als Einzelhandelsgro3projekt die Ziele der
Landesplanung einhalten. Die Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH stelit
in ihrem Gutachten? fest, dass das Erweiterungsvorhaben, das als Betrieb zur wohnortbezoge-
nen Nahversorgung angesehen werden kann, den (verbindlichen) Zielen der Landesplanung
entspricht. Da das Erweiterungsvorhaben als nicht raumbedeutsam einzustufen ist, ist die Ein-
haltung des Integrationsgebotes hier nicht relevant. Aus raumordnerischer Perspektive wére
eine Offnung der betrieblich genutzten Unterfithrung der Bahntrasse auf dem Firmengeldnde
der Amazonen-Werke sinnvoll, da die Nahversorgungsfunktion des Lebensmitteldiscounters
fur das stdliche Hude dadurch gestarkt werden wiirde. Das Kongruenzgebot wird mit dem
Vorhaben eingehalten und auch das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten, sodass der
Bebauungsplan § 2 Abs. 2 BauGB entspricht.

Man kdénnte versuchen, Uber die relativen Gewerbesteueranteile rauszufinden,

wie sich die Marktanteile prozentual vorschoben haben, auch wenn es nur ein Indiz
wdre. Gewerbesteuer als Indikator fir Umsatzanteil als Indikator fUr Marktanteile.
Nachstehend mal exemplarisch (wenn ALDI hier schon zugelegt haben sollte, ware
das m.E. draufzuschlagen auf den von Acocella ermittelten Wert).

Das nachstehende Beispiel ist rein fiktiv, doch bedenkt man, daB
Steuervermeidungstricks etc. nahezu gleich bleiben sollten und Ubergewinne sich
allgemein auf alle auswirken, kdnnte die relative VerhaltnismaBigkeit bei der
Einsch&tzung helfen.
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Wichtig: Es geht nicht um die absolute Gewerbesteuereinnahme, sondern um den
relativen Zuwachs oder Schwund im Verhéltnis zueinander und zu sich selbst.

Auch jemand mit viel Umsatz zahlt woméglich wenig Gewerbesteuer, aber wer
anteilig 10 Prozent gezahit hat und dann anteilig 20 Prozent, da wirde ich von einer
Verdopplung des Marktanteils ausgehen.

Anteilliges Gewerbesteueraufkommen nach Markt (relativ betrachtet)

2018

LEH]1 LEH2 LEH3 LEH4 LEHS LEHé

2023

LEH1 LEH2 LEH3 LEH4 LEHS LEH6

Die Tunnel-Debatte ist Zukunftsmusik, zeugt jedoch davon, daB man weitere
Marktanteile erschlieBen will. Und niemand investiert ohne Return on Invest (ROI).

Zur kurzwegigen Anbindung der Wohngebiete in Hude-Sid und damit der Sicherstellung der
wohnortnahen Lebensmittelversorgung fiir Hude-Siid ist mittelfristig die Offnung und Nutzung
des Tunnels unter der Bahnlinie als offentlich nutzbarer FuRgéanger- und Radfahrertunnel ge-
plant, sobald dieser Tunnel und die direkt anliegenden Betriebsflachen fur die betrieblichen
Erfordernisse der Firma Amazone nicht mehr bendtigt werden.

Ml 2024
FAVY.E



4, Oberflachenentwdsserung

Beim Baugebiet AmalienstraBe hat sich herausgestellt, daB die urspringliche
Berechnung nicht fachlich qualifiziert war, so kam meines Wissens ein Fachgutachten
zum SchluB, nicht mehr 10-Jahres-Ereignisse anzusetzen, sondern 30-Jahres-Ereignisse.

Der genannte Generalentwdsserungsplan hat sich Oberholt und kann nicht mehr als
Argumentation angefUhrt werden.

Zumindest als PDF liegt der Verwaltung die Starkregengefahrenkarte vom OOWYV vor.

Deutliche Zunahme der Versiegelung in Hude-SUd, von da aus Oberfldchenwasser
nach Hude-Nord (siehe allein Marienhude).

Nach damaligem Bebauungsplan ist die Oberflachenentwdsserung mit Blick auf
heutige Herausforderungen womaéglich unterdimensioniert geplant.

Entweder reduziert man wieder die Grundfléchenzahl und entsiegelt und/oder folgt
dem Angebot des Architekten von ALDI, unter Photovoltaik ein extensives Grindach
festzusetzen. Umkehrd&cher haben eine Regenwasserretention von bis zu 70%. Dieses
h&tte auch einen Image-Mehrwert fir ALDI. Der RUckstrahleffekt von Grinddchern
erhdht auch die Photovoltaik-Ausbeute um bis zu 7%.

SUerncaresneraien.dsa/recnnologie/solar

Im Ursprungsbebauungsplan ist eine Uberschreitung der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulissi-
gen Grundflachenzahl Il (GRZ Il) bis 0,9 festgesetzt. Weiterhin ist eine Anpflanzung von heimi-
schen Geholzen festgesetzt.

4.10 Oberflaichenentwdsserung

Mit der 1. Anderung am Bebauungsplan Nr. 85 in Hude werden keine Anderungen an der
Oberflachenentwasserung vorgenommen.

Fir die schadlose Ableitung des Oberflachenwasser wurde bereits ein Oberflaichenentwésse-
rungskonzept aufgestellt, das eine Ableitung in den das Plangebiet durchquerenden Regen-
wasser-Hauptsammler nach Rickhaltung und teilweiser Versickerung im Plangebiet (Grund-
lage 10-jahriges Ereignis) geplant hat. Zur Rickhaltung sind Stauraumkanéle oder Spei-
cherelemente unter den Stellplatzflachen umgesetzt worden. Durch Riickhaltung und gedros-
selte Einleitung wird sichergestellt, dass bei einem Bemessungs-Regenereignis nicht mehr
Wasser in die Kanalisation und Vorflut eingeleitet wird, als vor der Bebauung.
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5. Fazit

Ich habe bedenken mit Blick auf eine etwas umfassendere Sichtweise bei der
Vertréglichkeit mit Blick auf andere Geschdfte des Lebensmitteleinzelhandels. Davon
sollte abhd&ngig sein, ob nur eine Modernisierung oder auch eine Erweiterung der
Verkaufsfidiche zuldssig ware. Und ALDI wird Hude nicht verlassen, nur weil sie nicht
dlle Winsche erfUllt bek&men. Auch wenn der doch sehr aggressiv auftretende
Architekt diesen Eindruck anscheinend vermitteln wollte.

Derzeit habe ich den Eindruck, daB es um Marktanteile geht, niemand investiert
solch hohe Summen ohne Renditeerwartung.

Vor allem jedoch halte ich die Problematik der Oberfldchenentwdsserung fUr kritisch.
Mit Blick auf das Gutachten fir die AmalienstraBe scheinen woméglich sogar noch
RegenrUckhalteflGdchen zu fehlen, die damals auf Basis des alten
Generalentwdasserungsplanes aufgrund der Kalkulation mit 5-j&hrigen
Starkregenereignissen aus dem Fldchennutzungsplan entfallen sind (gut fir mehr
Bauland, schlecht fUr RegenrUckhalt ...).

Ich sehe gerade beim Thema Dachbeschaffenheit mit Blick auf die &ffentliche
Sitzung auch die grundsdtzliche Bereitschaft, Uber ein Grindach auf dem ALDI-Markt
nachzudenken, das kdnnte einiges entlasten.

Grundsdftzlich: Alles nur ganz zentral im Kernort anzusiedeln, kritisiere ich, da mit
zunehmendem Alter die Mobilitét der Menschen stark eingeschrénkt ist, insofern
begriBe ich an dem Standort grundsdatzlich auch einen Markt. Beachten sollte man
nur, daB wir hier nicht mitten in den Einzelhandelskrieg geraten, andere Mdarkte den
KOrzeren ziehen, das Angebot reduziert wird und damit der ganze Markt
durcheinandergewirbelt wirde. Insbesondere wenn man bedenkt, daB jeder Markt,
der aufgegeben werden sollte, auch noch die Marktanteile von ALDI und Co.
erhdhen wirde.

Die Verwaltung dUrfte Uber die nétigen Zahlen verfiGgen, um die wirtschaftliche
Tragfahigkeit und ZukunftsfGhigkeit des LEH ein StUck weit zu bewerten.




